
 

 
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ 

ΠΕΡΙΥΕΡΕΙΑΚΗ ΕΝΟΣΗΣΑ ΘΕ΢ΠΡΩΣΙΑ΢ 
ΔΗΜΟ΢ ΢ΟΤΛΙΟΤ 

ΓΡΑΥΕΙΟ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
ΑΙΡΕΣΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ 

ΔΗΜΟΣΙΚΟ  ΢ΤΜΒΟΤΛΙΟ 

ΑΝΑΡΣΗΣΕΑ ΢ΣΟ ΔΙΑΔΙΚΣΤΟ 

                                 
 

ΑΠΟ΢ΠΑ΢ΜΑ 
Από το αριθμ. 16/ 21-10-2026 Πρακτικό τακτικής 

συνεδρίασης 
του Δημοτικού Συμβουλίου Σουλίου 

 
 

                       Αριθμός Απόφασης :  87 /2026 

1.    

2.  ΘΕΜΑ  3o:  «Καθορισμός συντελεστή τέλους Σοπικής       
3.                         Ανάπτυξης (Σ.Σ.Α.) Δήμου ΢ουλίου» 
4.  

 

Στην Παραμυθιά  και στο  Δημαρχιακό Μέγαρο του Δήμου Σουλίου , σήμερα την  21η    

Οκτωβρίου 2026, ημέρα της εβδομάδας ΣΕΣΑΡΣΗ και ώρα 18.30΄,συνήλθε σε τακτική 

μεικτή  ,δια ζώσης και με τηλεδιάσκεψη,  δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο 

του Δήμου Σουλίου , ύστερα από την με αριθμό πρωτ.: 16878/ 16-10-2026 έγγραφη 

πρόσκληση του Προέδρου του, η οποία δημοσιεύθηκε και επιδόθηκε νόμιμα στον κ. 

Δήμαρχο, σε κάθε μέλος του Δημοτικού Συμβουλίου, στους Προέδρους  Συμβουλίων 

και στους Εκπροσώπους  Δημοτικών Κοινοτήτων του Δήμου Σουλίου, σύμφωνα με τις 

διατάξεις του άρθρων 120 έως 134 του  Ν. 5314/2026  . 

Πριν από την έναρξη της συνεδρίασης, τα πρακτικά της οποίας τήρησε, η 
δημοτική υπάλληλος Όλγα Σπύρου, ο Πρόεδρος του Δημοτικού Συμβουλίου 
διαπίστωσε νόμιμη απαρτία, δεδομένου ότι σε σύνολο 19  μελών του Δημοτικού 
Συμβουλίου και 32 Προέδρων Συμβουλίων και Εκπροσώπων Δημοτικών 
Κοινοτήτων, παρέστησαν ή συμμετείχαν δέκα επτά (17) Δημοτικοί Σύμβουλοι και  έξι 
(6) Πρόεδροι-Εκπρόσωποι   Δημοτικής Κοινότητας, ήτοι: 

 
 

 ΠΑΡΟΝΣΕ΢  ΔΗΜΟΣΙΚΟΙ  ΢ΤΜΒΟΤΛΟΙ 
 

1. Μπάλλας              Φώτιος – 
Πρόεδρος 

10. Χρήστου                  Δημήτριος    

2. Οικονόμου           Θωμάς 11. Καραγιάννης         Ιωάννης 
3. Καγκιούζης          Ανδρέας 12. Αθανασίου             Νικόλαος 
4. Χειμώνας              Γεώργιος 13. Παππάς                  Παναγιώτης 

(με τηλεδιάσκεψη) 
5. Δήμας                    Βασίλειος   

(με τηλεδιάσκεψη) 
14. Ντάγκας                 Γεώργιος   
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6. Κοντός                  Αλέξανδρος 15. Ευαγγέλου             Παναγιώτης 

7. Αναστασίου         Αναστάσιος 16. Γκέγκας                  Ανδρέας 

8. Φίλη  Πασχάλη    Αντιγόνη   
Βασιλική 

17. Νάκος                     Δημήτριος 

9. Σουλάκης               Αναστάσιος   
 
 

ΑΠΟΝΣΕ΢   ΔΗΜΟΣΙΚΟΙ  ΢ΤΜΒΟΤΛΟΙ 
 οι οποίοι αν και κλήθηκαν νόμιμα δεν προσήλθαν 

1. Αλεξίου Ντόκου    Παναγιώτα  
2. 
 

Μπρέστας               Θεόδωρος  

 
 

 ΠΑΡΟΝΣΕ΢ Πρόεδροι ΢υμβουλίων Δ Κ & Εκπρόσωποι Δ.Κ  
 

1.  Ζορκάδη       Ιφιγένεια - 
Πρόεδρος Συμβουλίου Δ.Κ Παραμυθιάς 

2. Αλεξίου        Βασίλειος- 
Εκπρόσωπος Δ.Κ Αμπελιάς 

3. Κοράκης       Αθανάσιος - 
Εκπρόσωπος      Δ.Κ   Γκρίκας 

4. Τζώρτζης       Ιωάννης- 
Εκπρόσωπος      Δ.Κ  Πετροβίτσας 

5.  Βασιλείου      Σπυρίδων (προσήλθε κατά τη 

συζήτηση του 2ου θέματος ημερήσιας διάταξης)-  

Εκπρόσωπος      Δ.Κ Ξηρολόφου 

6. Ντάγκας     Ευστάθιος  (προσήλθε 

κατά τη συζήτηση του 2ου θέματος 
ημερήσιας διάταξης) - 

Εκπρόσωπος Δ.Κ Αυλοτόπου 
 

 Οι υπόλοιποι Πρόεδροι  
Συμβουλίων και Εκπρόσωποι των 
Δημοτικών Κοινοτήτων ΔΕΝ έλαβαν 
μέρος αν και νόμιμα κλήθηκαν 

 
 

 ΢τη συνεδρίαση προσήλθε και συμμετείχε  και ο Δήμαρχος ΢ουλίου, κ. Αθανάσιος 
Ντάνης , χωρίς ψήφο  . 
 

 
 Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. ,μετά τη διαπίστωση νόμιμης απαρτίας, κήρυξε την έναρξη της 

συνεδρίασης και εισήλθε στα θέματα της ημερήσιας διάταξης.      
 

-Επί του 3ου θέματος της ημερήσιας διάταξης : «Καθορισμός συντελεστή τέλους 

Σοπικής Ανάπτυξης Δήμου ΢ουλίου»,ο Πρόεδρος του Δ.Σ  έδωσε το λόγο στον 

εισηγητή του θέματος, Δήμαρχο  κ. Ντάνη Αθανάσιο, ο οποίος εξέθεσε τα εξής:  

 

-΢ύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 385 του Ν. 5314/2026  : «Επιβολή τελών και 

εισφορών 1.Σα τέλη και οι εισφορές υπέρ δήμων και περιφερειών επιβάλλονται με απόφαση του 

δημοτικού ή περιφερειακού συμβουλίου, αντίστοιχα, σε όσες περιπτώσεις απαιτείται………. 

3.Η συζήτηση και η ψήφιση για τη λήψη της απόφασης της παρ. 1 διεξάγονται επί της εισήγησης 

του δημάρχου ή του περιφερειάρχη, η οποία συντάσσεται μέσω της οικονομικής υπηρεσίας, και επί 

των εναλλακτικών προτάσεων παρατάξεων ή συμβούλων του άρθρου 386, περί εναλλακτικών 
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προτάσεων τελών και εισφορών που τυχόν υποβλήθηκαν στο δημοτικό και στο περιφερειακό 

συμβούλιο. ΢τη συνεδρίαση του συμβουλίου παρίσταται ο προϊστάμενος οικονομικών υπηρεσιών 

του δήμου ή της περιφέρειας αντίστοιχα…». 

 

- Επί του θέματος θέτω υπόψη σας την παρακάτω ,με αριθ. 16879/2026, εισήγηση της 

Οικονομικής Υπηρεσίας  :  

«ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΥΡΗ΢ΕΣΙΑΣ ΓΙΑ ΤΟΝ ΚΑΘΟ΢ΙΣΜΟ ΤΟΥ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΤΟΥ ΤΕΛΟΥΣ ΤΟΡΙΚΗΣ 

ΑΝΑΡΤΥΞΗΣΔΗΜΟΥ ΣΟΥΛΙΟΥ 

ΘΕΜΑ: Κακοριςμόσ ςυντελεςτι Τζλουσ Τοπικισ Ανάπτυξθσ (Τ.Τ.Α.) 

Ζχοντασ υπόψθ τισ διατάξεισ του άρκρου 385 του Ν. 5314/2026 (ΦΕΚ 103/29-06-2026 Σεφχοσ Αϋ) Επιβολι 

τελϊν και ειςφορϊν, ςφμφωνα με οποίο «1. Τα τζλθ και οι ειςφορζσ υπζρ διμων και περιφερειϊν 

επιβάλλονται με απόφαςθ του δθμοτικοφ ι περιφερειακοφ ςυμβουλίου, αντίςτοιχα, ςε όςεσ περιπτϊςεισ 

απαιτείται. Με τθν ίδια απόφαςθ προβλζπεται και κάκε άλλο κζμα ςχετικό με τθν εφαρμογι του πρϊτου 

εδαφίου. 2. Η απόφαςθ τθσ παρ. 1 λαμβάνεται τουλάχιςτον δφο (2) μινεσ πριν από τθν ζναρξθ κάκε 

οικονομικοφ ζτουσ ςτο οποίο αφορά, και ιςχφει από τθν 1θ Ιανουαρίου του ζτουσ αυτοφ …. 3. Η ςυηιτθςθ και 

θ ψιφιςθ για τθ λιψθ τθσ απόφαςθσ τθσ παρ. 1 διεξάγονται επί τθσ ειςιγθςθσ του δθμάρχου ι του 

περιφερειάρχθ, θ οποία ςυντάςςεται μζςω τθσ οικονομικισ υπθρεςίασ, και επί των εναλλακτικϊν προτάςεων 

παρατάξεων ι ςυμβοφλων του άρκρου 386, περί εναλλακτικϊν προτάςεων τελϊν και ειςφορϊν που τυχόν 

υποβλικθκαν ςτο δθμοτικό και ςτο περιφερειακό ςυμβοφλιο.», 

τισ διατάξεισ των άρκρων 392 ζωσ 396 (ΜΕΡΟ΢ Βϋ ΚΕΦΑΛΑΙΟ Δϋ, ΣΕΛΟ΢ ΣΟΠΙΚΘ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΘ΢) του νζου 

Κϊδικα Σοπικισ Αυτοδιοίκθςθσ Ν. 5314/2026 (ΦΕΚ 103/29-06-2026), 

τισ διατάξεισ του άρκρου 448, (ΕΞΟΤ΢ΙΟΔΟΣΙΚΕ΢ - ΣΕΛΙΚΕ΢ - ΜΕΣΑΒΑΣΙΚΕ΢ ΔΙΑΣΑΞΕΙ΢)Ν. 5314/2026 (ΦΕΚ 

103/29-06-2026), 

τίκενται υπόψθ των μελϊν τα εξισ: 

ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ 

Το Τζλοσ Τοπικισ Ανάπτυξθσ κεςπίηεται από 1.1.2027 (άρκρο 448), και αντικακιςτά, το Τζλοσ Ακίνθτθσ 

Ρεριουςίασ (Τ.Α.Ρ.) Ν. 2130/1993και τον Φόρο Ηλεκτροδοτοφμενων Χϊρων (Φ.Η.Χ.) Ν. 1080/1980. 

Σο νεοειςερχόμενο τζλοσ κεςπίηεται και ρυκμίηεται με τισ διατάξεισ των άρκρων 392 ζωσ 396 (ΜΕΡΟ΢ Βϋ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Δϋ) του νζου Κϊδικα Σοπικισ Αυτοδιοίκθςθσ Ν. 5314/2026 (ΦΕΚ 103/29-06-2026),και επιβάλλεται 

υπζρ των διμων επί τθσ αξίασ τθσ ακίνθτθσ περιουςίασςτα ακίνθτα που βρίςκονται εντόσ των διοικθτικϊν 

ορίων του Διμου, ςφμφωνα με τισ ειδικότερεσ προχποκζςεισ, απαλλαγζσ, διαδικαςίεσ βεβαίωςθσ και 

είςπραξθσ που προβλζπονται ςτισ ςχετικζσ διατάξεισ. 

Για τθν πλθρζςτερθ ενθμζρωςθ του Δθμοτικοφ ΢υμβουλίου, ςυνοψίηονται παρακάτω τα βαςικά ςθμεία του 

νζου κεςμικοφ πλαιςίου ωσ εξισ: 

Α. Βάςθ Επιβολισ & Εξαιρζςεισ (Άρκρο 392): 

o Ρεδίο εφαρμογισ: Επιβάλλεται ςτα ακίνθτα εντόσ εγκεκριμζνου ςχεδίου πόλεωσ, εντόσ ορίων οικιςμϊν προ 

του 1923 ι οικιςμϊν κάτω των 2.000 κατοίκων, κακϊσ και ςτα κτίςματα εκτόσ ςχεδίου (όπου υπολογίηεται 

λαμβάνοντασ υπόψθ τθν αξία του κτίςματοσ ςυν τθ διπλάςια ζκταςθ του οικοπζδου που καταλαμβάνει). 

o Εξαιρζςεισ & Απαλλαγζσ: Εξαιροφνται τα ακίνθτα τθσ Γενικισ Κυβζρνθςθσ, ναοί/μονζσ/κρθςκευτικά 

ιδρφματα, κοινωφελι ιδρφματα, μθ κερδοςκοπικά νομικά πρόςωπα, ακλθτικά ςωματεία, χϊροι ξζνων 

διπλωματικϊν αποςτολϊν, και απαλλάςςονται κοινόχρθςτοι χϊροι πολυκατοικιϊν, νεκροταφεία, 

διατθρθτζα/μνθμεία, τα κτίςματα που βρίςκονται εκτόσ οικιςμοφ ι ςε αγροτικζσ περιοχζσ και 

χρθςιμοποιοφνται για ςταυλιςμό ηϊων και ακίνθτα με απόλυτθ πολεοδομικι απαγόρευςθ χριςθσ. 

o Ειδικζσ περιπτϊςεισ: 

 ΢τισ νεόδμθτεσ πολυκατοικίεσ, το τζλοσ ενεργοποιείται μετά τθν 7ετία από τθν ζκδοςθ τθσ άδειασ ι νωρίτερα 

αν εκμιςκωκοφν/χρθςιμοποιθκοφν (με προβλζψεισ για κατ’ αμάχθτο τεκμιριο μεταβίβαςθσ ςτον 

εργολάβο/αγοραςτι). 

https://www.taxheaven.gr/law/2130/1993
ΑΔΑ: Ρ6ΥΖΩ1Α-ΕΔ6



 Για τισ κεραίεσ κινθτισ τθλεφωνίασ, αρκεί θ υποβολι υπεφκυνθσ διλωςθσ μθχανικοφ ςτον ΔΕΔΔΘΕ με 

κοινοποίθςθ ςτον Διμο για τον υπολογιςμό του Σζλουσ. 

 Σο «Ελλθνικό Κτθματολόγιο» υποχρεοφται να ενθμερϊνει τον Διμο εντόσ 10 θμερϊν για κάκε μεταβίβαςθ 

ακινιτου (θ οφειλι μζχρι τθ μεταβολι βαρφνει τον δικαιοπάροχο). 

 Β. Συντελεςτισ & Υπολογιςμόσ Αξίασ (Άρκρο 393): 

o Πρια ςυντελεςτι: Ο ςυντελεςτισ κακορίηεται με απόφαςθ του Δθμοτικοφ ΢υμβουλίου και κυμαίνεται από 

0,30‰ ζωσ 0,70‰ επί τθσ αξίασ των ακινιτων, με δυνατότθτα διαφοροποίθςθσ ανά δθμοτικι ενότθτα. 

o ΕΞΑΙ΢ΕΣΗ:Κατ' εξαίρεςη, εάν με το ανϊτατο 0,70‰ τα εκτιμϊμενα ζςοδα υπολείπονται του 95% των 

περςινϊν εςόδων (ζτοσ 2025) από ΣΑΠ και ΦΗΧ, το Δημοτικό ΢υμβοφλιο μπορεί με ειδική αιτιολογία να 

ορίςει υψηλότερο ςυντελεςτή αποκλειςτικά για την κάλυψη αυτοφ του ορίου. 

Τρόποσ υπολογιςμοφ: Βάςει τθσ αξίασ των ακινιτων. Για τον υπολογιςμό τθσ αξίασ αυτισ λαμβάνονται 

υπόψθ κατά κανόνα, τα τετραγωνικά μζτρα, θ τιμι ηϊνθσ και ο ςυντελεςτι παλαιότθτασ του αντικειμενικοφ 

ςυςτιματοσ (ι βάςει ςτοιχείων τθσ Φορολογικισ Αρχισ όπου δεν υφίςταται αντικειμενικόσ προςδιοριςμόσ). 

 Γ. Υπόχρεοι & Υποχρζωςθ Διλωςθσ (Άρκρο 394): 

o Σο τζλοσ βαρφνει τον κφριο, επικαρπωτι ι νομζα του ακινιτου κατά τθν 1θ Ιανουαρίου κάκε ζτουσ. 

o ΢ε περίπτωςθ μεταβολισ ι απόκτθςθσ ακινιτου, ο νζοσ ιδιοκτιτθσ/επικαρπωτισ οφείλει να υποβάλλει 

θλεκτρονικι διλωςθ ςτον Διμο εντόσ 1 μθνόσ από τθν αναγνϊριςθ του δικαιϊματοσ (ι εντόσ 2 μθνϊν ςε 

περίπτωςθ μεταβολισ τθσ αρχικισ διλωςθσ). 

 Δ. Βεβαίωςθ, Είςπραξθ & Διαδικαςία μζςω ΔΕΔΔΗΕ (Άρκρο 395): 

Για τα ακίνθτα που ζχουν μετρθτι παροχισ θλεκτρικισ ενζργειασ (Δ.Ε.Δ.Δ.Θ.Ε.) πραγματοποιείται με βάςθ τα 

μθτρϊα ακινιτων που τθροφν οι Διμοι. Οι οικονομικζσ υπθρεςίεσ τθροφν καταςτάςεισ υπόχρεων όπου 

καταχωροφν κατά υπόχρεο καταναλωτι τον αρικμό του μετρθτι προμθκευτι θλεκτρικισ ενζργειασ που 

αντιςτοιχεί ςτο ακίνθτο, τθν αξία του εν λόγω ακινιτου ανά μετρθτι και το ποςό που οφείλει να πλθρϊςει ο 

υπόχρεοσ. Σο ποςό προκφπτει από τον πολλαπλαςιαςμό τθσ αξίασ κάκε ακινιτου επί του ςυντελεςτι του 

τζλουσ. Οι υπόχρεοι καταγράφονται είτε ζχουν υποβάλει διλωςθ ακινιτου είτε όχι. Σα ςτοιχεία των 

καταςτάςεων και η απόφαςη του δημοτικοφ ςυμβουλίου περί καθοριςμοφ του ςυντελεςτή του Σ.Σ.Α., ο 

οποίοσ ιςχφει από την 1η Ιανουαρίου του επόμενου ζτουσ, καταχωροφνται ςτη ςχετική ηλεκτρονική 

εφαρμογή του Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. μζχρι την 30ή Νοεμβρίου εκάςτου ζτουσ, προκειμζνου αυτόσ να ενημερϊςει 

τουσ προμηθευτζσ ηλεκτρικήσ ενζργειασ. Θ ταμειακι βεβαίωςθ του Σ.Σ.Α. ςυντελείται με τθν ωσ άνω 

καταχϊρθςθ ςτθ ςχετικι θλεκτρονικι εφαρμογι του Δ.Ε.Δ.Δ.Θ.Ε.  

o Είςπραξη τζλουσ. Σο τζλοσ ςυνειςπράττεται μζςω των λογαριαςμϊν θλεκτρικοφ ρεφματοσ (ςε ιςόποςεσ 

δόςεισ με τουσ λογαριαςμοφσ).  

o Απόδοςη εςόδων: Οι προμθκευτζσ ρεφματοσ αποδίδουν τα ποςά ςτουσ Διμουσ εντόσ του 3ου μινα από τθ 

λιξθ του μινα που αφοροφν οι λογαριαςμοί (με δυνατότθτα προκαταβολϊν ζωσ 50% και παρακράτθςθ 2% 

για ζξοδα είςπραξθσ). 

o Μη πληρωμή/Διακοπή: Αν ο υπόχρεοσ δεν πλθρϊςει για 3 ςυνεχόμενουσ μθνιαίουσ ι 1 τριμθνιαίο 

λογαριαςμό, ο προμθκευτισ ενθμερϊνει τον Διμο για το φψοσ τθσ οφειλισ. Θ μθ καταβολι Σ.Σ.Α. δεν ςυνιςτά 

λόγο διακοπισ τθσ παροχισ θλεκτρικισ ενζργειασ. 

o Ακίνητα χωρίσ μετρητή ΔΕΔΔΗΕ:Σο τζλοσ βεβαιϊνεται και ειςπράττεται απευκείασ από τισ ταμειακζσ 

υπθρεςίεσ του Διμου. Σο Σ.Σ.Α. καταβάλλεται από τον υπόχρεο ςε τρεισ (3) 4μθνιαίεσ δόςεισ μζχρι τθ λιξθ 

του αντίςτοιχου οικονομικοφ ζτουσ, εκτόσ εάν ο υπόχρεοσ επικυμεί τθν εφάπαξ καταβολι του. 

o Διάθεςη εςόδων:Τα ζςοδα του Τ.Τ.Α. διατίκενται για τθν κάλυψθ πάςθσ φφςεωσ δαπανϊν του Διμου. 

 Ε. Κυρϊςεισ (Άρκρο 396): 

o ΢ε περίπτωςθ μθ υποβολισ ι υποβολισ ανακριβοφσ διλωςθσ, επιβάλλεται χρθματικό πρόςτιμο ίςο με το 

διπλάςιο του οφειλόμενου τζλουσ. 

ΑΔΑ: Ρ6ΥΖΩ1Α-ΕΔ6



Από το ανωτζρω κεςμικό πλαίςιο προκφπτει ότι το Δθμοτικό ΢υμβοφλιο καλείται, ςτο πλαίςιο τθσ 

αρμοδιότθτάσ του, να κακορίςει τον ςυντελεςτι του Σζλουσ Σοπικισ Ανάπτυξθσ που κα ιςχφςει ςτον Διμο 

από το επόμενο οικονομικό ζτοσ. 

ΙΣΧΥΟΝΤΕΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΕΣ – ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

΢τον Διμο ΢ουλίου ιςχφουν μζχρι 31-12-2026: 

Σζλοσ Ακίνθτθσ Περιουςίασ (ΣΑΠ): 0,25‰ επί τθσ αξίασ των ακινιτων, ενιαίοσ για όλθ τθ διοικθτικι 

περιφζρεια του Διμου, ςφμφωνα με τθν με τθν υπ’αρικ. 139/2023 απόφαςθ του Δθμοτικοφ ΢υμβουλίου. 

Φόροσ Θλεκτροδοτοφμενων Χϊρων (Φ.Θ.Χ.): 0.07 €/τ.μ. για τουσ ςτεγαςμζνουσ χϊρουσ ανά τ.μ. φωτιηόμενθσ 

επιφάνειασ και για τουσ μθ ςτεγαςμζνουσ ςτο μιςό του παραπάνω ςυντελεςτι, ςφμφωνα με τθν με τθν 

υπ’αρικ. 139/2023 απόφαςθ του Δθμοτικοφ ΢υμβουλίου. 

Προκειμζνου το Δθμοτικό ΢υμβοφλιο να προβεί ςτον κακοριςμό του ςυντελεςτι του Σζλουσ Σοπικισ 
Ανάπτυξθσ, παρατίκενται τα οικονομικά ςτοιχεία που ζχουν εξαχκεί από το πλθροφοριακό ςφςτθμα του 
Διμου (με θμερομθνία αναφοράσ 31-12-2025) και τα οποία αφοροφν τα ςχετικά ζςοδα και δεδομζνα για τθν 
αξία των ακινιτων που λαμβάνονται υπόψθ για τον υπολογιςμό του εν λόγω τζλουσ. 

Από τα ςτοιχεία αυτά προκφπτει θ ακόλουκθ εικόνα: 

ΡΙΝΑΚΑΣ 1. 

Αξία Ακινιτων Διμου 

 
ΑΞΙΑ (€) ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ (Τ.Μ.) 

ΑΞΙΑ ΗΛΕΚΤ΢ΟΔΟΤΟΥΜΕΝΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (€) 236.114.854,90  742.234,63  

ΑΞΙΑ ΜΗ ΗΛΕΚΤ΢ΟΔΟΤΟΥΜΕΝΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (€) 75.712.176,95  238.003,66  

ΑΞΙΑ ΟΙΚΟΡΕΔΩΝ (€) 41.883.611,72  7.023.235,10 

ΣΥΝΟΛΟ 353.710.643,57 € 8.003.473,39 
 
ΡΙΝΑΚΑΣ 2. 

ΤΑΡ (ΥΡΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΡΟΣΟΥ ΕΙΣΡ΢ΑΞΗΣ ΡΟΥ ΑΝΑΛΟΓΕΙ) 

ΗΛΕΚΣΡΟΔΟΣΟΤΜΕΝΑ ΑΚΙΝΗΣΑ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΑΞΙΑ ΠΟ΢Ο ΣΑΠ ΠΟΤ ΑΝΑΛΟΓΕΙ 

742.234,63 τ.μ. 236.114.854,90€ x 0,00025 59.028,71 € 

ΜΗ ΗΛΕΚΣΡΟΔΟΣΟΤΜΕΝΑ ΑΚΙΝΗΣΑ (ΚΣΙ΢ΜΑΣΑ ΚΑΙ ΟΙΚΟΠΕΔΑ) 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΑΞΙΑ ΠΟ΢Ο ΣΑΠ ΠΟΤ ΑΝΑΛΟΓΕΙ 

7.261.238,76 τ.μ. 117.595.788,67€ x 0,00025 29.398,95 € 

΢ΤΝΟΛΑ 

ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΑΞΙΑ ΣΥΝΟΛΙΚΟ ΡΟΣΟ ΤΑΡ 

8.003.473,39 τ.μ. 353.710.643,57 € 88.427,66€ 

 

  ΦΗΧ(ΥΡΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΡΟΣΟΥ ΕΙΣΡ΢ΑΞΗΣ ΡΟΥ ΑΝΑΛΟΓΕΙ) 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ Φ.Η.Χ. ΠΟ΢Ο Φ.Η.Χ. ΠΟΤ ΑΝΑΛΟΓΕΙ 

741.177,08  x 0,07 51.882,40€ 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΣΑΠ ΗΛ/ΝΩΝ +ΦΗΧ 

59.028,71+51882,40 = 110.911,11 € 

 
ΡΙΝΑΚΑΣ 3. 
Ειςπράξεισ Τ.Α.Ρ. και Φ.Η.Χ. 

ΑΔΑ: Ρ6ΥΖΩ1Α-ΕΔ6



ΕΤΟΣ                Τ.Α.Ρ.               Φ.Η.Χ.        Σφνολο  

2024               48.122,18 €              36.466,72 € 84.588,90 € 

2025 46.625,50 € 41.237,34 €           87.862,84 € 

Ζλεγχοσ ανάγκησ υπζρβαςησ ανϊτατου ςυντελεςτή 

Για το οικονομικό ζτοσ 2025 το ποςοςτό 95% των ςυνολικϊν ειςπράξεων ανζρχεται ςτο ποςό:  

87.862,84€×95%= 83.469,70 €.  

Με εφαρμογι του ανϊτατου προβλεπόμενου ςυντελεςτι 0,70‰, τα εκτιμϊμενα ετιςια ζςοδα από το Σζλοσ 

ανζρχονται ςε: 

353.710.643,57€×0,70‰=247.597,45 (υπζρβαςθ κατά 164.127,75€ του ποςοφ).  

Συνεπϊσ, δεν ςυντρζχει θ προχπόκεςθ του άρκρου 393 για κακοριςμό ςυντελεςτι ανϊτερου του 0,70‰. 

Καθοριςμόσ ςυντελεςτή Σζλουσ Σοπικήσ Ανάπτυξησ 

Σο άρκρο 393 του Νζου Κϊδικα Σοπικισ Αυτοδιοίκθςθσ παρζχει ςτο Δθμοτικό ΢υμβοφλιο τθν δυνατότθτα να 

κακορίςει τον ΢υντελεςτι του Σζλουσ Ανάπτυξθσ εντόσ του εφρουσ 0,30‰ ζωσ 0,70‰ . 

Ο κακοριςμόσ του ςυντελεςτι του Σζλουσ Σοπικισ Ανάπτυξθσ κα γίνει με γνϊμονα, αφενόσ, τθ διαςφάλιςθ 

των εςόδων του Διμου ςτα υφιςτάμενα επίπεδα και, αφετζρου, τθν επιβολι τθσ ελάχιςτθσ δυνατισ 

οικονομικισ επιβάρυνςθσ ςτουσ δθμότεσ. 

Για τον προςδιοριςμό του ςυντελεςτι του Σζλουσ Σοπικισ Ανάπτυξθσ (Σ.Σ.Α.) για το οικονομικό ζτοσ 2027, ωσ 

αρχικι παραδοχι λαμβάνεται θ πλιρθσ ειςπραξιμότθτα (100%) των εςόδων από το Σζλοσ Ακίνθτθσ 

Περιουςίασ (Σ.Α.Π.) και τον Φόρο Θλεκτροδοτοφμενων Χϊρων (Φ.Θ.Χ.) που αντιςτοιχοφν ςτα 

θλεκτροδοτοφμενα ακίνθτα. 

Θ ςυνεκτίμθςθ των εςόδων από τον Φ.Θ.Χ. κρίνεται αναγκαία, δεδομζνου ότι, ςφμφωνα με το ιςχφον κεςμικό 

πλαίςιο, θ ςυγκεκριμζνθ επιβάρυνςθ αντικακίςταται από το νζο Σζλοσ Σοπικισ Ανάπτυξθσ. Επιςθμαίνεται, 

ωςτόςο, ότι οι δφο επιβαρφνςεισ βαςίηονται ςε διαφορετικά κριτιρια υπολογιςμοφ, κακϊσ ο Φ.Θ.Χ. 

υπολογίηεται βάςει τθσ επιφάνειασ των θλεκτροδοτοφμενων χϊρων, ενϊ το Σ.Σ.Α. υπολογίηεται βάςει τθσ 

αξίασ των ακινιτων που υπάγονται ςτισ ςχετικζσ διατάξεισ. 

Για τον λόγο αυτό, θ αρχικι εξζταςθ των εςόδων από τα θλεκτροδοτοφμενα ακίνθτα και τθσ αντίςτοιχθσ αξίασ 

τουσ χρθςιμοποιείται ωσ ενδιάμεςο ςτάδιο τθσ ςυγκριτικισ αξιολόγθςθσ των εναλλακτικϊν ςυντελεςτϊν. 

΢τθ ςυνζχεια, ο υπό εξζταςθ ςυντελεςτισ εφαρμόηεται ςτθ ςυνολικι αξία των ακινιτων που αποτελοφν τθ 

νόμιμθ βάςθ επιβολισ του Σ.Σ.Α. εντόσ τθσ διοικθτικισ περιφζρειασ του Διμου ΢ουλίου, προκειμζνου να 

εκτιμθκοφν τα ςυνολικά δυνθτικά ζςοδα και να αξιολογθκεί θ επάρκειά τουσ ςε ςχζςθ με τα ζςοδα αναφοράσ 

και τισ προχποκζςεισ του ιςχφοντοσ κεςμικοφ πλαιςίου. 

Βάςει τθσ παραπάνω παραδοχισ και ςφμφωνα με τα ςτοιχεία που ζχουν εξαχκεί από τοπλθροφοριακό 

ςφςτθμα Διμου, τα (ειςπράξιμα) ζςοδα διαμορφϊνονται ωσ εξισ: 

ΡΙΝΑΚΑΣ 
4.ΗΛΕΚΤ΢ΟΔΟΤΟΥΜΕΝΑ 

  ΤΑΡ 
 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΑΞΙΑ 
ΠΟ΢Ο ΣΑΠ ΠΟΤ 

ΑΝΑΛΟΓΕΙ 
Ε΢ΟΔΑ 2025 

742.234,63 236.114.854,90 € 59.028,71 € 46.625,50 € 

ΦΗΧ 

 

ΠΟ΢Ο Φ.Θ.Χ. ΠΟΤ ΑΝΑΛΟΓΕΙ 

 ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 741.177,08 Σ.Μ. 51.882,40 € 41.237,34 € 

   

   

ΣΥΝΟΛΟ ΤΑΡ+ΔΦ ΣΥΝΟΛΟ ΤΑΡ+ΔΦ Ρ΢ΙΝ ΤΗΝ ΡΑ΢ΑΚ΢ΑΤΗΣΗ 2% ΢ΤΝΟΛΟ Ε΢ΟΔΩΝ 2025 

110.911,11 € {(59.028,71/0,98)+(51.882,40/0,98)}=113.174,60 € 87.862,84 € 
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1. Υπολογιςμόσ Εςόδων (μετά τθν παρακράτθςθ 2%) 

Κατά τον υπολογιςμό των αναμενόμενων εςόδων από το Σζλοσ Ακίνθτθσ Περιουςίασ (Σ.Α.Π.) και τον Φόρο 

Θλεκτροδοτοφμενων Χϊρων (Φ.Θ.Χ.), κα πρζπει να λθφκεί υπόψθ θ παρακράτθςθ ποςοςτοφ 2% από τουσ 

προμθκευτζσ θλεκτρικισ ενζργειασ ςφμφωνα με τθν παράγραφο 4 του άρκρου 395 του Ν. 5314/2026, οπότε 

προκφπτει ποςό: 

ΣΑΠ Θλεκτροδοτοφμενων: 60.233,38 €(59.028,71€÷0,98)και  

ΦΗΧ 52.941,22 €(51.882,40÷0,98). 

2. Σφνολο Ειςπράξεων & Ειςπραξιμότθτα βάςει παραδοχισ 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΙΣΡ΢ΑΞΕΩΝ ΑΡΟ ΗΛΕΚΤ΢ΟΔΟΥΜΕΝΑ ΑΚΙΝΗΤΑ=113.174,60 €(60.233,38 € + 52.941,22 €)  

ΡΟΣΟΣΤΟ ΕΙΣΡ΢ΑΞΙΜΟΤΗΤΑΣ: 77,63%(87.862,84÷113.174,60x100) 

Το ποςό των 113.174,60€ (ποςό αναφοράσ) είναι το ποςό που πρζπει να αποφζρει το νζο Τ.Τ.Α. από τα 

θλεκτροδοτοφμενα ακίνθτα βάςει τθσ αρχικισ παραδοχισ.  

3. Υπολογιςμόσ Νζου Συντελεςτι Τ.Τ.Α. 

΢υνολικι αξία θλεκτροδοτοφμενων ακινιτων:236.114.854,90€ 

Απαιτοφμενο ποςό εςόδων:113.174,60€  

΢υντελεςτισ Αναφοράσ Σ.Σ.Α.: 113.174,60÷236.114.854,90 = 0,00047932ι 0,00048 × 1.000 = 0,48‰  

΢υγκριτική παρουςίαςη διαφορετικϊν ςυντελεςτϊν 

Προκειμζνου να αποτυπωκεί με ςαφινεια τόςο θ επίδραςθ των διαφορετικϊν ςυντελεςτϊν του Σζλουσ ςτα 

ζςοδα του Διμου όςο και θ αντίςτοιχθ οικονομικι επιβάρυνςθ των υπόχρεων δθμοτϊν, εξετάςτθκαν τα 

οικονομικά αποτελζςματα των παρακάτω επτά ςυντελεςτϊν του νζου τζλουσ ςυμπεριλαμβανόμενου και του 

ςυντελεςτι αναφοράσ των εςόδων (0,48‰).  

Τπολογιςμόσ επιβάρυνςησ με το νζο Σζλοσ 

Παράλλθλα, για τθν ενδεικτικι αποτφπωςθ τθσ μεταβολισ τθσ ετιςιασ επιβάρυνςθσ, βάςει των νζων 

ςυντελεςτϊν,και με ζμφαςθ ςτον ςυντελεςτι 0,48‰ που εξιχκθκε παραπάνω, υπολογίηεται θ επιβάρυνςθ 

που προκφπτει: 

1. ςε θλεκτροδοτοφμενο ακίνθτο επιφάνειασ 100 τ.μ., με τιμι ηϊνθσ 650 €/τ.μ. και ςυντελεςτι 

παλαιότθτασ 0,90 (αξία 58.500,00€) για κακζναν από τουσ ανωτζρω ςυντελεςτζσ, όπωσ 

παρουςιάηεται ςτον ακόλουκο πίνακα. 
 
ΡΙΝΑΚΑΣ 5. 
ΘΛΕΚΣΡΟΔΟΣΟΤΜΕΝΟ ΑΚΙΝΘΣΟ 

Συντελεςτ
ισ ΤΤΑ 

Δυνθτικά ζςοδα 
Διμου από 

θλ/να ακίνθτα 
βάςει ΤΤΑ 

Διαφορά ςτα 
ζςοδα με το 

ποςό 
αναφοράσ 

Ετιςια 
Επιβάρυνςθ 
ακινιτου με 

Σφνολο 
ΤΑΡ+ΦΗΧ 

Ετιςια         
επιβάρυνς
θ ακινιτου 

με ΤΤΑ 

Μεταβολ
ι (+/-) ςε 

€ 

Μεταβολ
ι (+/-) ςε 

% 

0,30‰ 70.834,46 € -42.340,14 € 
(14,63+7)=

21,63 € 
17,55 € -4,08 € -18,86% 

0,35‰ 82.640,20 € -30353,40 € 21,63 € 20,46  € -1,17 € -5,40% 

0,40‰ 94.445,94 € -18.726,88 € 21,63 € 23,40 € 1,77 € 8,18% 

0,45‰ 106.251,68 € - 6.922,95 € 21,63 € 26,33 € 4,70 € 21,73% 

0,48‰ 113.335,13 € 160,35 € 21,63 € 28,08 € 6,45 € 29,82% 

0,50‰ 118.057,43 € 4.882,83 € 21,63 € 29,25 € 7,62 € 35,23% 

0,60‰ 141.668,91€ 28.494,31 € 21,63 € 35,10 € 13,47 € 62,27% 

0,70‰ 165.280,40 € 52.105,80 € 21,63 € 40,95 € 19,32 € 89,32% 

ΑΔΑ: Ρ6ΥΖΩ1Α-ΕΔ6



Θ επιβάρυνςθ με ςυντελεςτι είναι 0,48‰ είναι 6,45 € ετθςίωσ (0,54 €/μινα)και με ςυντελεςτι 0,45‰είναι 

4,70 € ετθςίωσ (0,39 €/μινα) ςε ςχζςθ με αυτι τθσ είςπραξθσ ΣΑΠ και ΦΘΧ. Να ςθμειωκεί ότι ο υπολογιςμόσ 

ζγινε ςε ακίνθτομε τιμι ηϊνθσ 650 € από τισ υψθλότερεσ ςτο Διμο ΢ουλίου (Ηϊνθ Α Παραμυκιάσ) και με τον 

υψθλότερο ςυντελεςτι παλαιότθτασ που αντιςτοιχεί ςε ακίνθτο 1-5 ετϊν. 

Ενδεικτικά, θ αντίςτοιχθ ετιςια επιβάρυνςθ ςε ακίνθτο με τιμι ηϊνθσ 500 € και ςυντελεςτι παλαιότθτασ 0,8  

(αξία 40.000 €), όπου το ςφνολο του ΣΑΠ+ΦΘΧ κα ιταν 10+7=17 € με ςυντελεςτι νζου τζλουσ 0,48‰ κα είναι 

2,2 € (19,20-17) ενϊ με ςυντελεςτι 0,45‰ κα είναι 1€ (18-17). 

2. ςε μθ θλεκτροδοτοφμενο ακίνθτο επιφάνειασ 100 τ.μ., με τιμι ηϊνθσ 650 €/τ.μ. και ςυντελεςτι 
παλαιότθτασ 0,90 (αξία 58.500,00€), για κακζναν από τουσ ανωτζρω ςυντελεςτζσ και ςε ακίνθτο 100 
τ.μ. με τιμι ηϊνθσ 450 €/τ.μ. και ςυντελεςτι παλαιότθτασ 0,8 (αξία 36.000,00 €), όπωσ 
παρουςιάηονται ςτον ακόλουκο πίνακα. 

ΡΙΝΑΚΑΣ 6.  
ΜΘ ΘΛΕΚΣΡΟΔΟΣΟΤΜΕΝΟ ΑΚΙΝΘΣΟ 

Συντελεςτ
ισ ΤΤΑ 

Ετιςια 
Επιβάρυνςθ 

ακινιτου 650 
€ με ΤΑΡ 

Ετιςια         
επιβάρυνς
θ ακινιτου 

650 € με 
ΤΤΑ 

Μεταβολι 
650 € (+) 

ςε € 

Ετιςια 
Επιβάρυνς
θ ακινιτου 

450 € με 
ΤΑΡ 

Ετιςια         
επιβάρυνς
θ ακινιτου 

450 € με 
ΤΤΑ 

Μεταβολι 
450 € (+) 

ςε € 

0,30‰ 14,63 € 17,55 € 2,92 € 9,00 € 10,80 € 1,80 € 

0,40‰ 14,63 € 23,40 € 8,77 € 9,00 € 14,40 € 5,40 €  

0,45‰ 14,63 € 26,33 € 11,70 € 9,00 € 16,20 € 7,20 € 

0,48‰ 14,63 € 28,08 € 13,45 € 9,00 € 17,28 € 8,28 € 

0,50‰ 14,63 € 29,25 € 14,62 € 9,00 € 18,00 € 9,00 € 

0,60‰ 14,63 € 35,10 € 20,47 € 9,00 € 21,60 € 12,60 € 

0,70‰ 14,63  € 40,95 € 26,32 € 9,00 € 25,20 € 16,20 € 

 

΢τα μθ θλεκτροδοτοφμενα ακίνθτα, θ οικονομικι επιβάρυνςθ αναμζνεται να είναι πιο αιςκθτι, κακϊσ αυτά 

τα ακίνθτα επιβαρφνοντανμόνο με το Σζλοσ Ακίνθτθσ Περιουςίασ 0,25‰.Επιςθμαίνεται ότι το παράδειγμα 

υπολογιςμοφ βαςίηεται ςε Σιμζσ Ηϊνθσ 650 €/τ.μ και 450€/τ.μ. με ςκοπό τθν άμεςθ ςφγκριςθ των 

μεγεκϊν.Ωςτόςο, δεδομζνου ότι θ χρζωςθ εξαρτάται από τθν τιμι ηϊνθσ, τθν επιφάνεια του ακινιτου και τον 

ςυντελεςτι παλαιότθτασ, μπορεί να ςχθματιςτεί μόνο μια ενδεικτικι εικόνα τθσ πρόςκετθσ επιβάρυνςθσ που 

κα επιφζρει θ εφαρμογι του νζου τζλουσ. 

΢ε ζνα πρόχειρο παράδειγμα, ςτθν ενδιάμεςθ τιμι ηϊνθσ 500€/τ.μ. και ςυντελεςτι παλαιότθτασ 0,8 (αξία 

40.000,00€) που ζχει ωσ τϊρα ετιςια επιβάρυνςθ με ΣΑΠ 10 €, θ επιβάρυνςθ του νζου τζλουσ με ςυντελεςτι 

0,48‰ είναι 19,20 € ετθςίωσ, ενϊ με ςυντελεςτι 0,45‰ κα είναι 18 € ετθςίωσ. 

Για τθν πλθρζςτερθ αποτφπωςθ τθσ κατανομισ των ακινιτων και τθσ επιφάνειάσ τουσ ανά τιμι ηϊνθσ, 

ακολουκεί ο Πίνακασ 6.1, ςτον οποίο παρουςιάηεται το πλικοσ των ακινιτων και θ ςυνολικι επιφάνειά τουσ 

ανά κατθγορία τιμισ ηϊνθσ. 

ΡΙΝΑΚΑΣ 6.1 
ΚΑΣΑΝΟΜΘ ΜΘ ΘΛΕΚΣΡΟΔΟΣΟΤΜΕΝΩΝ ΑΚΙΝΘΣΩΝ ΢ΣΙ΢ ΗΩΝΕ΢  

ΤΙΜΗ 
ΖΩΝΗΣ 

ΡΛΗΘΟΣ 
ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ 

τ.μ. 
ΡΛΗΘΟΣ ΣΥΝΟΛΟ 

ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ 
τ.μ. 

ΣΥΝΟΛΟ 

700 49,00 2.305,14 49 
 

2.305,14 
 

650 1214,00 76.378,89 1214 1.263 76.378,89 78.378,03 

600 681,00 45.528,96 
ΡΛΗΘΟΣ ΣΕ ΖΩΝΗ 400-

600 
ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ ΣΕ ΖΩΝΗ 400-

600 

550 148,00 8.161,46 2092,00 
 

136.461,47 
 

500 614,00 40.314,43 
    

450 581,00 37.293,71 
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400 68,00 5.162,91 
    

115 163,00 10.212,09 
ΡΛΗΘΟΣ ΣΕ ΖΩΝΗ 100-

115 
ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ ΣΕ ΖΩΝΗ 100-

115 

110 32,00 1.851,41 397,00 
 

22.858,16 
 

105 140,00 7.187,89 
 

2.489 
 

159.319,63 

100 62,00 3.606,77 
    

 

Από τα ςτοιχεία του Πίνακα 6.1 προκφπτει ότι ςτισ περιοχζσ με τιμι ηϊνθσ από 100 ζωσ 600 €/τ.μ. 

ςυγκεντρϊνεται ςχεδόν διπλάςιοσ αρικμόσ ακινιτων (2.489 ζναντι 1.263), με ςυνολικι επιφάνεια ςχεδόν 

διπλάςια (159.319,63 τ.μ. ζναντι 78.378,03.) ςε ςχζςθ με εκείνθ των ακινιτων που βρίςκονται ςτισ περιοχζσ 

με τιμι ηϊνθσ 650 ζωσ 700 €/τ.μ. 

3. ςε οικόπεδο ζκταςθσ 500 τ.μ., με τιμι Ηϊνθσ 650€, ΢ΑΟ (ςυντελεςτι αξιοποίθςθσ ακινιτου): 1,96 και 

΢Ο (ςυντελεςτι Οικοπζδου): 0,75, με αντικειμενικιαξία 93.075 €, όπωσ παρουςιάηονται ςτον 

ακόλουκο πίνακα. 

ΡΙΝΑΚΑΣ 7 

ΟΙΚΟΠΕΔΑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ππωσ και ςτα μθ θλεκτροδοτοφμενα ακίνθτα 
θ επιπλζον επιβάρυνςθ είναι εμφανισ λόγω τθσ ωσ τϊρα χρζωςθσ των οικοπζδων μόνο με το Τζλοσ 
Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ. Κι εδϊ επιλζχκθκε ο υπολογιςμόσ να γίνει ςε ακίνθτο με τθν μεγαλφτερθ τιμι Ζϊνθσ 
650 €/τ.μ. και τουσ υψθλότερουσ ςυντελεςτζσ οικοπζδων.  

Επίςθσ για τθν πλθρζςτερθ αποτφπωςθ των κατανομισ του πλικουσ και τθσ επιφάνειασ των οικοπζδων 
ακολουκεί ο παρακάτω πίνακασ 7.1 που παρουςιάηεται το πλικοσ και θ επιφάνειά τουσ ανά κατθγορία 
τιμισ ηϊνθσ.  

ΡΙΝΑΚΑΣ 7.1 

ΚΑΣΑΝΟΜΘ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ ΢ΣΙ΢ ΗΩΝΕ΢  

ΤΙΜΗ 
ΖΩΝΗΣ 

ΡΛΗΘΟΣ 
ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ 

τ.μ. 
ΡΛΗΘΟΣ ΣΥΝΟΛΟ 

ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ 
τ.μ. 

ΣΥΝΟΛΟ 

700 77,00 38.287,89 77 
 

32.287,89 
 

650 1.357,00 1.085.782,54 1.357 1.434 1.085.782,54 1.118.070,30 

600 
986,00 1.464.933,05 

ΡΛΗΘΟΣ ΣΕ ΖΩΝΗ 400-
600 

ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ ΣΕ ΖΩΝΗ 400-600 

550 238,00 293.201,90 2.984 
 

4.687.925,25 
 

500 820,00 1.386.805,11     
450 844,00 1.357.333,86     
400 110,00 185.651,33     
115 258,00 374.292,33 ΡΛΗΘΟΣ ΣΕ ΖΩΝΗ 100- ΕΡΙΦΑΝΕΙΑ ΣΕ ΖΩΝΗ 100-115 

Συντελεςτ
ισ ΤΤΑ 

Ετιςια 
Επιβάρυνςθ 
ακινιτου με 
Σφνολο ΤΑΡ 

Ετιςια         
επιβάρυνς
θ ακινιτου 

με ΤΤΑ 

Μεταβολι 
(+/-) ςε € 

0,30‰ 23,26 € 27,92 € 4,66 € 

0,35‰ 23,26 € 32,58 € 9,32 € 

0,40‰ 23,26 € 37,23 € 13,97 € 

0,45‰ 23,26 € 41,89 € 18,63 € 

0,48‰ 23,26 € 44,68 € 21,42 € 

0,50‰ 23,26€ 46,54 € 23,28 € 

0,60‰ 23,26€ 55,85 € 32,59 € 

0,70‰ 23,26€ 65,15 € 41,80 € 
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115 

110 84,00 109.718,83 573 
 

936.093,05 
 

105 136,00 260.216,76  
3.571 

 
5.624.018,30 

100 95,00 191.865,13     
 

Από τα ςτοιχεία του Πίνακα 7.1 προκφπτει ότι ςτισ περιοχζσ με τιμι ηϊνθσ από 100 ζωσ 600 €/τ.μ. 
ςυγκεντρϊνεται ςχεδόν2,5 φορζσ μεγαλφτεροσ αρικμόσ ακινιτων (3.571 ζναντι 1.434), με ςυνολικι επιφάνεια 
ςχεδόν 5πλάςια(5.624.018,30  τ.μ. ζναντι 1.124.070,43 τ.μ.) ςε ςχζςθ με εκείνθ των ακινιτων που βρίςκονται 
ςτισ περιοχζσ με τιμι ηϊνθσ 650 ζωσ 700 €/τ.μ.. 

΢υμπεραίνουμε ότι ςτισ περιπτϊςεισ των μθ θλεκτροδοτοφμενων ακινιτων και οικοπζδων το τζλοσ Σοπικισ 
Ανάπτυξθσ ςυνεπάγεται υψθλότερθ επιβάρυνςθ ςε ςχζςθ με το προϊςχφον Σ.Α.Π., θ οποία όμωσ 
διαφοροποιείται ςθμαντικά ανάλογα με τθν αντικειμενικι αξία του ακινιτου. 

 

΢υμπζραςμα – Πρόταςη καθοριςμοφ ςυντελεςτή Σζλουσ Σοπικήσ Ανάπτυξησ για το ζτοσ 2027 

Εφαρμόηοντασ ςτθν αξία των θλεκτροδοτοφμενων ακινιτων τον ςυντελεςτι 0,45‰, προκφπτουν (ειςπράξιμα) 

ζςοδα 106.251,68 €, μειωμζνα κατά 6.922,92 € ςε ςχζςθ με το ποςό των 113.174,60 €, που ορίςτθκε ωσ ποςό 

αναφοράσ ςτθν αρχι του υπολογιςμοφ.  

Προςκζτοντασ ςε αυτά το ποςό που αναλογεί ςτο Σ.Α.Π. επί τθσ αξίασ των μθ θλεκτροδοτοφμενων ακινιτων, 

ιτοι 29.398,95 € (ΠΙΝΑΚΑ΢ 2), διαμορφϊνεται ζνα ςυνολικό ποςό 135.650,63 €. 

Αντίςτοιχα, υπολογίηοντασ τον ςυντελεςτι 0,45‰ επί τθσ ςυνολικισ αξίασ των ακινιτων, τα εκτιμϊμενα 

ζςοδα ανζρχονται ςε 159.169,79 €, ενϊ με τθν εφαρμογι ςυντελεςτι 0,48‰ τα αντίςτοιχα ζςοδα 

διαμορφϊνονται ςτα 169.781,11 €. 

Λαμβάνοντασ υπόψθ το ιςχφον κεςμικό πλαίςιο, τα διακζςιμα οικονομικά ςτοιχεία του Διμου ΢ουλίου, τισ 

εκτιμϊμενεσ επιπτϊςεισ από τθν εφαρμογι του νζου Σζλουσ Σοπικισ Ανάπτυξθσ, κακϊσ και τα αποτελζςματα 

τθσ ςυγκριτικισ εξζταςθσ των διαφορετικϊν ςυντελεςτϊν, κρίνεται ςκόπιμθ θ επιλογι ενόσ ςυντελεςτι που 

διαςφαλίηει τθν ιςορροπία μεταξφ τθσ διατιρθςθσ επαρκϊν δθμοτικϊν εςόδων και τθσ μικρότερθσ δυνατισ 

οικονομικισ επιβάρυνςθσ των δθμοτϊν.  

΢υναφϊσ θ εφαρμογι ςυντελεςτι 0,45‰ αποτελεί τθν πλζον ενδεδειγμζνθ επιλογι, κακϊσ περιορίηει τθν 

επιβάρυνςθ των υπόχρεων, διατθρϊντασ παράλλθλα ικανοποιθτικό επίπεδο εςόδων για τον Διμο. 

Δεν προτείνεται διαφοροποίθςθ του ςυντελεςτι ανά Δθμοτικι Ενότθτα, κακϊσ θ εφαρμογι ενιαίου 

ςυντελεςτι ςε ολόκλθρθ τθ διοικθτικι περιφζρεια του Διμου ΢ουλίου διαςφαλίηει ενιαία και διαφανι 

αντιμετϊπιςθ των υπόχρεων. Θ διαφοροποίθςθ τθσ τελικισ επιβάρυνςθσ προκφπτει από τθν αξία και τα 

επιμζρουσ χαρακτθριςτικά των ακινιτων, ςφμφωνα με τισ ιςχφουςεσ διατάξεισ. 

Κατόπιν των ανωτζρω, θ Οικονομικι Τπθρεςία του Διμου ΢ουλίου 

ΕΙΣΗΓΕΙΤΑΙ 

τον κακοριςμό του ςυντελεςτι του Σζλουσ Σοπικισ Ανάπτυξθσ (Σ.Σ.Α.) του Διμου ΢ουλίου για το οικονομικό 
ζτοσ 2027 ςε ποςοςτό 0,45‰ (μθδζν κόμμα ςαράντα πζντε τοισ χιλίοισ) επί τθσ αξίασ των ακινιτων, όπωσ 
αυτι προςδιορίηεται ςφμφωνα με τισ ιςχφουςεσ διατάξεισ του Ν. 5314/2026». 

 Ο κ. Πρόεδρος στη συνέχεια έδωσε το λόγο στους επικεφαλής των 
παρατάξεων και στους δημοτικούς συμβούλους για να αναπτύξουν τις απόψεις τους 
και να τοποθετηθούν επί του θέματος  (Οι τοποθετήσεις και οι παρατηρήσεις των 
δημοτικών συμβούλων καταγράφηκαν αναλυτικά στο υπ’ αριθμ. 16/2026 
απομαγνητοφωνημένο πρακτικό της παρούσας συνεδρίασης του Δημοτικού 
Συμβουλίου ). 
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 Επισημαίνεται ότι στην παρούσα συνεδρίαση παρίσταται και η Προϊσταμένη 

Δ/νσης Οικονομικών Τπηρεσιών κ. Λυμπέρη Κυριακή για την παροχή 
διευκρινίσεων και απαντήσεων  επί των θεμάτων που τέθηκαν από τα μέλη 
του Δ.Σ  
 

-  Το Δημοτικό Συμβούλιο αφού έλαβε υπόψη: 

1) τις διατάξεις του άρθρου 120  ,385, 392 και 393  του N.5314/2026 
2) την  αριθ. 16879/2026 εισήγηση της   Οικον. Υπηρεσίας , 
3) το γεγονός έχει υποβληθεί καμία εναλλακτική πρόταση από παράταξη ή συμβούλους,   

σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 386 του ν.5314/2026  και μετά από διαλογική συζήτηση 

 

 

ΑΠΟΥΑ΢ΙΖΕΙ   ΚΑΣΑ ΠΛΕΙΟΨΗΥΙΑ 
 

Καθορίζει τον συντελεστή του Σέλους Σοπικής Ανάπτυξης (Τ.Τ.Α.) του Δήμου 
Σουλίου για το οικονομικό έτος 2027 σε ποσοστό 0,45‰ (μηδέν κόμμα σαράντα 

πέντε τοις χιλίοις) επί της αξίας των ακινήτων, όπως αυτή προσδιορίζεται σύμφωνα 
με τις ισχύουσες διατάξεις του Ν. 5314/2026 και σύμφωνα με τα ειδικότερα 
οριζόμενα στην εισήγηση της παρούσας.  

 
 

 Ως προς την απόφαση αυτή  Μειοψηφούν  οι Δημοτικοί Σύμβουλοι κ.κ : Κοντός Αλέξανδρος & 

Χρήστου Δημήτριος (δημοτική παράταξη «ΝΑΙ ΓΤΡΙΖΟΤΜΕ ΢ΕΛΙΔΑ») και Νάκος Δημήτριος 

(δημοτική παράταξη «ΔΗΜ.Ο.΢») ,για τους λόγους που αναλυτικά καταγράφηκαν στο αριθμ. 

16/2026 απομαγνητοφωνημένο πρακτικό της παρούσας συνεδρίασης , επισημαίνοντας ότι 

«…διαφωνούν  με τον προτεινόμενο συντελεστή , είναι αχρείαστη η αύξηση και ότι θα έπρεπε έμπρακτα 

να αποδείξουμε  ότι είμαστε δίπλα στον πολίτη ,αν και η επιβάρυνση είναι μικρή …» 

 

 

- Κατά τησ παρούςασ απόφαςησ  υπάρχει η δυνατότητα  ειδικήσ διοικητικήσ προςφυγήσ μέςα ςε προθεςμία  δεκαπέντε (15) 

ημερών, ςύμφωνα με τισ διατάξεισ των άρθρων  692 -694  του ν. 5314/2026 (ΦΕΚ Α' 103/29.06.2026) καθώσ και δυνατότητα  

άςκηςησ αίτηςησ θεραπείασ ςύμφωνα με τισ διατάξεισ του άρθρου 24 του ν. 2690/1999. 

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό:  87/2026 
 

 Αφού εξαντλήθηκαν τα θέματα της ημερήσιας διάταξης, λύθηκε η συνεδρίαση και αφού 
αναγνώσθηκε το πρακτικό αυτής και βεβαιούται, υπογράφεται όπως ακολουθεί:  
Ο Πρόεδρος                                   Ο Γραμματέας                                Σα Μέλη  

ΜΠΑΛΛΑ΢  ΥΩΣΙΟ΢                                        
   (Τ.Σ.)                                Α κ ο λ ο υ θ ο ύ ν     Υ π ο γ ρ α φ έ ς 
 

 
Ακριβές Απόσπασμα 

Ο Πρόεδρος του Δημοτικού Συμβουλίου 
 

                                                             ΜΠΑΛΛΑΣ   ΦΩΤΙΟΣ 
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